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na wynajem: czeSci powierzehni bloku operacyjnego w postaci sali operacyjnej o powierzchni
28,70 m?® oraz sali chorych o powierzchni 22,07 m’ zlokalizowanych na plerwszym pietrze w
budynku nr 1 potozonym w kompleksie wojskowym K — 0790 w Lublinie przy Al. Ractawickich
23 z przeznaczeniem na prowadzenie przez podmioty zewnetrzne dziatalnosci medycznej —
wykonywanie chirurgicznych zabiegow laryngologicznych metoda chirurgii radiofalowej.

Przetarg pisemny nieograniczony jest prowadzony na zasadach analogicznych jak w rozporzadzeniu
Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t. j. Dz. U. z 2014 r. poz. 1490)

Wynajmujacy oswiadcza, ze na podstawie Zarzgdzenia Nr 43/MON z dnia 7 pazdziernika 1998r.
jest bezplatnym uzytkownikiem nieruchomosci stanowigcej wlasno$¢ Skarbu Panstwa
o powierzchni uzytkowej 10492 m” wraz z przyleglym terenem, polozonej w Lublinie przy
Al. Ractawickich 23, w tgfm bloku operacyjnego o lacznej powierzchni 507,89 m? i pomieszczenia
o powierzchni 22,07 m” (sala chorych) w budynku nr 1 w kompleksie wojskowym nr 790
w Lublinie, bedacej przedmiotem najmu.




10.

Przedmiot wynajmu.

1.1. Przedmiotem przetargu pisemnego jest wynajecie czgéci powierzchni bloku
operacyjnego w postaci sali operacyjnej o powierzchni 28,70 m? oraz sali chorych o
powierzchni 22,07 m* zlokalizowane na pierwszym pietrze w budynku nr 1 polozonym
w kompleksie wojskowym K — 0790 w Lublinie przy Al. Ractawickich 23.

1.2.Przeznaczenie - prowadzenie przez podmioty zewnetrzne dzialalnosci medycznej
polegajacej na wykonywaniu chirurgicznych zabiegéw laryngologicznych metoda
chirurgii radiofalowe;j.

Adres nieruchomosci: Al. Ractawickie 23, 20-049 Lublin.

. Powierzchnia przeznaczona do najmu: - sala operacyjna o powierzchni 28,70 m? oraz

sala chorych o powierzchni 22,07 m” zlokalizowane na pierwszym pietrze w budynku nr 1
potozonym w kompleksie wojskowym K —0790 w Lublinie przy Al. Ractawickich 23.
Opis nieruchomosci lub jej czesci przeznaczonej do najmu: wynajem czesci powierzchni
bloku operacyjnego, w postaci sali operacyjnej wraz z pomieszczeniami przylegtymi tj.
umywalnia, instrumentarium, EKG, pomieszczenia sanitarno-higieniczne, pomieszczenia
socjalne wraz z pomieszczeniem sali chorych, w kompleksie wojskowym K — 0790
zlokalizowanym w Lublinie przy Al. Ractawickich 23.

Sala operacyjna wyposazona jest: w kolumne anestezjologiczng, aparat do znieczulen, stot
operacyjny, defibrylator, ssak, pulsoksymetr, zrédto gazow medycznych.

Dziatalno$¢ medyczna prowadzona przez Najemce nie moze by¢ konkurencyjna w stosunku
do dzialalnosci prowadzonej przez Wynajmujacego, ani ujeta w jego statucie. W przypadku
gdy dzialalno$¢ medyczna =zostanie przedmiotem kontraktu zawartego pomigdzy
Wynajmujacym a Narodowym Funduszem Zdrowia zawarta umowa najmu wygasa bez
potrzeby jej rozwigzania w innym trybie.

Najemca bedzie korzystal z Sali operacyjnej 1 wyposazenia, w terminach wynikajacych z
grafiku zaakceptowanego przez kierownika Bloku Operacyjnego przekazywanego do
pigtnastego dnia kazdego miesigca poprzedzajgcego miesige, w ktorym beda wykonywane
zabiegi.

Wszelkie zmiany w sposobie zagospodarowania powierzchni sa dopuszczalne za pisemng
zgoda administratora w uzgodnieniu z Rejonowym Zarzgdem Infrastruktury w Lublinie , po
przedstawieniu projektu wraz z opisem technicznym, pozwolenia wlasciwego organu
administracji architektoniczno-budowlanej w dziedzinie obronnosci panstwa oraz wszelkich
opinii 1 uzgodnien wymaganych zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Warunki realizacji kontraktu zawarto w projekcie umowy stanowigcym zatgcznik nr 2 do
Szczegolowych warunkéw przetargu pisemnego nicograniczonego.

Zaleca si¢ przeprowadzenie wizji lokalnej pomieszczen bedacych przedmiotem najmu po
uprzednim telefonicznym uzgodnieniu terminu. Osoby zainteresowane proszone sg o
kontakt telefoniczny z P. Stanistawem Hetmanem, tel. 261183206.

Najemca bedzie placit Wynajmujagcemu czynsz najmu z tytulu korzystania z Sali
operacyjnej za kazda rozpoczeta godzing korzystania. Ponadto Najemca zobowigzuje si¢ do
zaplaty na rzecz Wynajmujacego ryczaltowego wynagrodzenia z tytulu: Korzystania z :
udostepnionego sprzetu, energii elektrycznej, wody, centralnego ogrzewania i klimatyzacji,
odprowadzania $ciekow, utylizacji odpadéw komunalnych i medycznych, sprzatania
wynajmowanej powierzchni, sterylizacji narzedzi naliczanego na podstawie protokotu
przekazania oraz dodatkowo Najemca bedzie placil za gotowos$é zapewnienia opieki
szpitalne] w sytuacji potencjalnej koniecznosci hospitalizacji pacjentéw Najemcy bedacych
w stanie zagrozenia Zycia. Najemca zobowigzany jest takze do zaptaty na rzecz
Wynajmujacego kwoty stanowiacej rownowartos¢ zuzytych do przeprowadzania zabiegdw




materialow medycznych ustalonych na podstawie karty zuzycia prowadzonej przez
Wynajmujacego.

11. Termin wnoszenia opfat : 1x na miesigc - 14 dni od daty wystawienia faktury.

12. Wysoko$¢ czynszu za 1 godzing uzywania: minimalna cena najmu — 150,00 netto za kazda
rozpoczeta godzine korzystania z najmu oraz oplaty z tytutu $wiadezen dodatkowych
zgodnie z pkt.IV.2.2.

13. Najemca zobowigzany jest do zaplaty na rzecz Wynajmujacego jednorazowej kaucji w
wysokosci 3 000,00 zI w terminie 7 dni od daty podpisania umowy.

14. Okres wynajmu —od dnia zawarcia umowy na okres 3 lat.

II. Charakter przetargu.
1. Przetarg ma charakter przetargu pisemnego nieograniczonego.
2. W przetargu mogg wzigé udzial wszystkie podmioty posiadajace zdolno$é do czynnosci
prawnych.
3. Do niniejszego przetargu stosuje si¢ odpowiednie przepisy prawa, w tym przepisy ustawy o
gospodarce nieruchomosciami oraz Kodeksu cywilnego.

ITL. Warunki udzialu w postepowaniu.

IIL1. Ztozenie oferty $cisle wg warunkéw okreslonych w Zatgcezniku nr 1 i zgodnie z zasadami
okreslonymi w Szczegétowych warunkach przetargu pisemnego nieograniczonego.

IT1.2. W post¢gpowaniu moga wzigé udzial podmioty, ktére:

- sg uprawnione do wystgpowania w obrocie prawnym i posiadaja  uprawnienia do
wykonywania dziatalnosci gospodarczej,

- s3 ubezpieczone od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej.

LIV. Opis sposobu przygotowania oferty oraz dokumenty jakie winien dolaczyé do oferty

Najemca: : 3
1. OFERTY NALEZY SKEADAC w zamknigtej kopercie opisanej nazwa i adresem

Oferenta z napisem:

»wPRZETARG - na wynajem czesci powierzchni bloku operacyjnego w postaci sali
operacyjnej o powierzchni 28,70 m’ oraz sali chorych o powierzchni 22,07 m®
zlokalizowanych na pierwszym pi¢trze w budynku nr 1 polozonym w kompleksie wojskowym
K - 0790 w Lublinie przy Al Raclawickich 23 z przeznaczeniem na prowadzenie przez
podmioty zewnetrzne dzialalnoSci medycznej — wykonywanie chirurgicznych zabiegéw
laryngologicznych metoda chirurgii radiofalowej”.

Na Adres:

Kancelaria Ogélna 1 Wojskowego Szpitala Klinicznego z Poliklinika SP ZOZ w Lublinie
Al. Raclawickie 44 (budynek nr 1 pok. 14) do dnia 11.02.2020 r. do godz. 13:00.

1.1 PISEMNA OFERTA STANOWIACA ZALACZNIK NR 1 DO NINIEJSZYCH SWPPN
WRAZ 7Z DOKUMENTAMI JAKIE WINIEN DOEACZYC NAJEMCA POWINNA
ZAWIERAC CO NAJMNIEJ :

a) aktualny odpis z wlasciwego rejestru sadowego wystawiony nie wczesniej niz 6 m-cy
przed uptywem terminu na skladanie ofert w przypadku oséb prawnych albo
potwierdzenie o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci
Gospodarczej Rzeczypospolitej Polskiej, wystawione nie wezedniej niz 6 m-cy przed
uplywem terminu sktadania ofert w przypadku oséb fizycznych;



b) wypelniony i podpisany formularz oferty stanowigcy zalacznik nr 1 zawierajacy:
- imie, nazwisko, adres Oferenta lub nazwe i adres firmy,
- date sporzadzenia oferty, dane teleadresowe,

¢) oferowany miesieczny czynsz wynajmu netto, ktory nie moze by¢ nizszy od wywotawczego,

d) termin ptatnosci,

e) wszystkie oswiadczenia zawarte w tresci Zatgeznika nr 1,

f) dowdd wplaty wadium,

g) dowéd zawarcia lub promese zawarcia umowy obowigzkowego ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej podmiotu wykonujacego dziatalnos¢ leczniczg za szkody bedace
nastepstwem udzielania $wiadczen zdrowotnych albo niezgodnego z prawem zaniechania
udzielania $wiadczen zdrowotnych, zwanego dalej "ubezpieczeniem OC",

h) stosowne pelnomocnictwa o ile oferte sklada pelnomocnik lub przedstawiciel Najemcy.

1.2. OFERTA musi by¢ podpisana przez oferenta zgodnie z zasadami reprezentacji wskazanymi

we wlasciwym rejestrze lub centralnej ewidencji i informacji o dziatalnosci gospodarczej. Jezeli

osoba podpisujgca oferte dziala na podstawie pelnomocnictwa, musi ono w swej tresci

jednoznacznie wskazywa¢ uprawnienie do podpisania oferty. Pelnomocnictwo to musi zostac
dotgczone do oferty.

1.3.  Oferent moze zlozy¢ tylko jedna oferte.

1.4. OTWARCIE OFERT odbedzie si¢ w dniu 14.02.2020 r. o godz. 11:30 w siedzibie
1 Wojskowego Szpitala Klinicznego z Poliklinika Samodzielny Publiczny Zakiad Opieki
Zdrowotnej w Lublinie, Al. Raclawickie 44, budynek nr 1 pok. 14.

1.5. KRYTERIUM WYBORU OFERT begdzie cena zaproponowana w ofercie cenowe;j.

Z oferentem, ktory zaproponuje najwyzsza ceng najmu zostanic podpisana umowa.

2. 2.1. Cena wywolawcza czynszu wynosi: 150,00 zlotych netto za kazda rozpoczeta
godzine korzystania z najmu. Do w/w stawki czynszu zostanie doliczony podatek VAT
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

7 Najemca, ktory zaproponuje najwyzsza cen¢ najmu zostanie podpisana umowa.

2.2. Najemca zobowigzany jest rowniez do zaplaty na rzecz Wynajmujgcego oplat z tytutu
Swiadczen dodatkowych tj.:
a) oplata ryczaltowa z tytulu korzystania ze sprze¢tu oraz mediow w wysokosci 250,00 z1 za
kazdorazowe korzystanie z przedmiotu najmu,
b) gotowos$¢ zapewnienia opieki szpitalnej w sytuacji potencjalnej koniecznosci
hospitalizacji pacjentow Najemcy bedacych w stanie zagrozenia zycia w formie ryczaltowej
kazdorazowo od pacjenta w wysokosci 100,00 zl netto,
¢) czynszu najmu z tytulu Korzystania z sali chorych za kazdy rozpoczety osobodzien
pobytu kazdego pacjenta w  wysokos$ci 150,00 zi netto.
d) kwoty stanowigcej réwnowarto§é¢ zuzytych do przeprowadzania zabiegéw materiatdw
medycznych ustalonych na podstawie karty zuzycia prowadzonej przez Wynajmujgcego.

3. Wadium w wysokos$ci 500,00 zlotych nalezy wplaci¢ w kasie 1 Wojskowego Szpitala
Klinicznego z Poliklinika SP ZOZ w Lublinie Al. Ractawickie 44 najpézniej w dniu
11.02.2020 r. do godz. 13:00 lub przelewem na rachunek bankowy — 1 Wojskowego
Szpitala Klinicznego z Poliklinika SP ZOZ Lublin, konto nr: BGK 59 1130 1206 0028 9003
4420 0003. Wniesienie wadium bedzie skuteczne, jezeli w wyze] wymienionym terminie
znajdzie sie w kasie lub na rachunku bankowym Szpitala.

Dowdd wplaty wadium nalezy dolgczyé do oferty.




3.1.  Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory wygral przetarg zostanie zaliczone na

Y.

poczet przysziego czynszu. Wadium pozostalych oferentéw zostanie zwrécone przelewem na
rachunek bankowy wskazany przez Oferenta, niezwlocznie po rozstrzygnigciu przetargu, jednak
nie pozniej niz przed uplywem 3 dni od dnia:

a) odwotania przetargu,

b) zamknigcia przetargu,

¢) uniewaznienia przetargu,

d) zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

Wadium przepada na rzecz Wynajmujacego jezeli oferent, ktérego oferta zostala wybrana,
uchyli si¢ od zawarcia umowy w terminie okreslonym przez Wynajmujacego w zawiadomieniu
w/w oferenta o terminie i miejscu zawarcia umowy.

Wadium wniesione przez pozostalych uczestnikéw przetargu, podlega zwrotowi tym
uczestnikom, nie pozniej niz z uptywem 3 dni roboczych, od daty zamkniecia przetargu.

4. Pisemny przetarg nieograniczony sklada sie z czeSci jawnej i niejawnej.

4.1. Cze$é jawna przetargu odbywa sie w obecnosci oferentéw. W tej czesci przewodniczacy
komisji przetargowej otwiera przetarg przekazujac oferentom informacije podane w ogloszeniu
przetargu.

Komisja przetargowa:

- podaje liczbe otrzymanych ofert,

- otwiera zlozone oferty,

- podaje dane oferentéw oraz oferowane ceny,

- sprawdza kompletnos¢ ztozonych ofert,

- przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zgloszone przez oferentéw,

- kwalifikuje oferty do czgsci niejawnej przetargu,

- zawiadamia o przewidywanym terminie zamkniecia przetargu.

4.2. Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do cze$ci niejawnej przetargu,
jezeli nie odpowiadaja one warunkom przetargu, zostaly zgloszone po wyznaczonym
terminie, nie zawieraja danych zawartych w pkt. IV lub dane te sa niekompletne, oferty te sa
nieczytelne lub budzg watpliwoscei co do ich tresci.

4.3. W czgdci niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje szczeg6lowej analizy ofert
1 wybiera najkorzystniejszg z nich lub stwierdza, ze nie wybrano zadnej ze zlozonych ofert.
Komisja przetargowa bierze pod uwage najwyzsza zaoferowang stawke czynszu za najem
oraz inne kryteria ustalone w warunkach przetargu.

Ocena ofert:
V.1. Przetarg uznaje si¢ za wazny, jezeli wplynie, co najmniej jedna prawidtowo ztozona oferta,
-Wynajmujacy dokonujgc oceny ofert bedzie bral pod uwage kryterium - wysoko$é
zaoferowanego czynszu dla kazdej ze ztozonych ofert
(cena -100%, maksymalna ilo$¢ pkt.:100).
Ocena ofert bedzie dokonywana wg wzoru : wysoko$¢ czynszu badanej oferty / wysokosé
oferty z najwyzszym czynszem x 100 pkt x 100% ( waga kryterium).
-Wynajmujacy bedzie bral pod uwagg tylko te oferty, ktorych cena netto czynszu najmu za
przedmiot najmu jest nie nizsza niz 150,00 z}. Oferty z cena zaoferowang ponizej tej stawki nie
beda rozpatrywane.
Za najkorzystniejsza zostanie uznana oferta, ktora uzyska najwieksza liczbe punktow
- w przypadku nie podpisania umowy najmu przez wybranego Oferenta w terminie okre$lonym
przez wynajmujacego, zostanie wybrana kolejna oferta o najwickszej liczbie punktow.
V.2. W razie rownorzgdnoscei ofert z najnizsza cena, komisja przetargowa organizuje dodatkowy
przetarg ustny ograniczony do oferentow, ktorzy ztozyli te oferty.



Komisja zawiadamia oferentéw wymienionych w pkt.9 o terminie dodatkowego przetargu oraz
umozliwia im zapoznanie si¢ z trescia rownorz¢dnych ofert.

Przewodniczacy komisji przetargowej otwiera dodatkowy przetarg ustny ograniczony i podaje
do wiadomogci imiona i nazwiska albo nazwy lub firmy osob, o ktérych mowa w pkt.9, ktore
zlozyly rownorzedne ofert

VI. Wyjasnienia.

Kazdy z Oferentébw moze zwréci¢ si¢ do Wynajmujacego z prosba o udzielenie wyjasnien.
Zapytania nalezy kierowaé¢ na faks nr tel. 261 183 203 i/lub na adres Wynajmujacego podany w
pkt. IV.L. z zaznaczeniem na dokumencie:
»Dotyczy prretargu pisemnego nieograniczonego na wynajem: czgs’ci powierzchni bloku
operacyjnego w postaci sali operacyjnej o powierzchni 28,70 m~ oraz sali chorych o
powierzchni 22,07 m’ zlokalizowanych na pierwszym pietrze w budynku nr 1 polozonym w
kompleksie wojskowym K — 0790 w Lublinie przy Al Raclawickich 23 z przeznaczeniem na
prowadzenie przez podmioty zewnetrzne dzialalnosci medycznej - wykonywanie
chirurgicznych zabiegow laryngologicznych metoda chirurgii radiofalowej” - Zapytanie.

Kopie odpowiedzi wraz z opisem zapytania (bez podania zrédla zapytania) Wynajmujacy
przekaze wszystkim Oferentom.

VII. Ogolne warunki najmu:
VI.1. Czynsz najmu bedzie platny od dnia oddania przedmiotu najmu, miesi¢cznie z dotu
na podstawie faktur, przelewem bankowym na konto Wynajmujacego lub do kasy w jego
siedzibie, w terminie do 14 dni od daty wystawienia faktury.
VI.2. Najemca uprawniony jest do waloryzacji stawki czynszu nie czgsciej niz raz w roku,
Gwarantowany czynsz netto bedzie waloryzowany kazdego kolejnego roku o $rednioroczny
wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych oglaszany przez Prezesa Glownego
Urzedu Statystycznego w Monitorze Polskim. Pierwsza waloryzacja zostanie dokonana w
pierwszym kwartale 2021 roku, po ogtoszeniu ww. wskaznika. Waloryzacja czynszu nie stanowi
zmiany warunkéw umowy i nie wymaga sporzadzania aneksu.
W przypadku zwloki w zaplacie czynszu najmu Najemca zaplaci odsetki w wysokosci
ustawowej za kazdy dzien zwloki.
VL3. W przypadku powstania zaleglo$ci w splatach z tytulu najmu ustala si¢ nast¢pujgca
kolejnos¢ zaliczenia naleznoscei z tytutu najmu powierzchni:
a) naleznosci gldwne (czynsz) poczawszy od najwczesniej wymagalnych;
b) naleznos$ci uboczne (odsetki) poczawszy od najwezesniej wymagalnych.
V1.4. Najemcy nie wolno odstepowaé w catoscei lub w czesci od praw wynikajacych z tytulu
zawarcia umowy najmu pod rygorem rozwigzania umowy bez zachowania terminéw
wypowiedzenia i uniewaznienia zawartych uméw cesji.
VL.5. Po wykorzystaniu przedmiotu najmu Najemca obowigzany jest zwréci¢ przedmiot najmu
w stanie niepogorszonym ponad stan wynikajacy z normalnego zuzycia.
VL6. Szczegélowe warunki realizacji umowy okresla projekt umowy — zalacznik nr 2 do
SzczegOtowych warunkow przetargu pisemnego nieograniczonego.
VI.7. Najemca ponosi wszelka odpowiedzialnos¢ za szkody w przedmiocie najmu i zobowigzany
jest do pokrycia wszelkich kosztéw zwigzanych w usunigciu niniejszych szkod powstatych
w wyniku jego dzialalnosci.
VI.8. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ =za przestrzeganie przepisow BHP i
przeciwpozarowych.
V1.9. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo odwolania przetargu bez wyboru ktorejkolwiek z
ofert bez podania przyczyny, a oferentom nie przystuguja z tego tytutu jakiekolwiek roszczenia.
V1.10. Wynajmujacy jest zobowigzany do wplacenia na konto 1WSzKzP kaucji gwarancyjnej w
wysokosci 3000,00 zt w terminie 7 dni od daty podpisania umowy pod rygorem rozwiazania




umowy przez Wynajmujgcego z winy Najemcy, bez zachowania terminéw wypowiedzenia. W
przypadku braku terminowych oplat czynszu, kaucja zostanie zaliczona na poczet naleznych
wzajemnych rozliczen.

VIII. Ogloszenie wyniku postepowania:
- 0 rozstrzygnigeiu przetargu wynajmujacy poinformuje Oferentéw pisemnie za posrednictwem
poczty elektronicznej,
- wynik postepowania Wynajmujacy umiesci réwniez na tablicy ogloszen w siedzibie oraz na
stronie www. l wszk.pl
- WSZyscy uczestnicy przetargu otrzymajg na pi$mie zawiadomienie o wynikach przetargu
w terminie 3 dni od dnia zamknigcia przetargu.

IX.  Przetarg uwaza si¢ za zamkniety z chwila podpisania protokolu.

X. Zawarcie umowy:
-oferent, ktorego oferta zostata wybrana bedzie zwigzany oferta do czasu podpisania
umowy,
- termin zawarcia umowy zostanie ustalony po wyborze najkorzystniejszej oferty,
-z przekazania przedmiotu najmu zostanie spisany protokét przekazania.

XI. Informacje na temat postepowania udzielaja:
- pod wzglgdem merytorycznym : Iwona Trojan, tel. 609 417 155,
- pod wzgledem formalnym : Joanna Bakulska, tel. 261 183 203.

Zalaczniki:
Zalgeznik nr 1 - wzor formularza oferty
Zalacznik nr 2 - wzér umowy najmu

ZATWIERDZAM
)

Lublin, dnia 14.01.2020 r.

Sporz. Dagmara Pukas






